L'habitat collectif

Au lieu de préserver au mieux la
nature du quartier par un regrou-
pement maitrisé des logements, les
immeubles du quartier Sud, aux
volumes hors d’échelle, émergent
du paysage et générent des abords
trés minéralisés et un habitat peuen
contact avec le dehors.

4 Rue de la Colonne

w Des rapports d'échelles brutaux avec
I'habitat individuel environnant

"1

4 Rue des Viosges

sans rapport avec le site

Les immeubles implantés dans le quartier
Sud fondent leur insertion sur un ratta-
chement a une image néo-traditionnel-
le, pourtant sans rapport avec le quartier.
L'édifice est d'un seul tenant parallélé-
pipédique et couvert d'une toiture a
double pan trés pentue. L'organisation
de I'immeuble implique peu les espaces
extérieurs dans le parcours d'accés et la
distribution des logements. Les prolon-
gements extérieurs des logements se limi-
tent & des balcons massifs ou a des jar-
dinets privatifs, coincés en pied d‘im-
meuble.

4 Rue des Hauts Paturages

Les immeubles se développent sur 5
niveaux dont 2 sous la toiture dans un
quartier ot les maisons individuelles, pré-
pondérantes, n'excédent pas 3 niveaux,
dont un sous la toiture.

Cette rupture d'échelle altere le paysage
du quartier et dissocie I'habitat collectif
du tissu bati du quartier.

hors velum

et des dessertes inappropriée

La gestion des parkings résidents éloigne
les appartements d'un contact avec les
espaces verts et entraine une minérali-
sation excessive des abords des

immeubles.
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Boxes en pieds
d'immeubles,
privant d'un
contact des
logements aux
espaces
extérieurs
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a |a volumétrie des immeubles est imposante et émerge au-dessus des hauteurs des constructions -

pavillonnaires qui I'entourent.



Lonsells

a |'échelle de I'immeuble dia-

dans le quartier Sud

EPOUSER LE VELUM VEGETAL
S’INSCRIRE DANS UN PAYSAGE
HORIZONTAL

Les toitures proéminentes ne sont
pas adaptées a 1'échelle du quar-
tier : par des hauteurs de faitage
excessives, elles percent le vélum
du quartier et
alterent son pay-
sage horizontal.

Préférez les toi-
tures a faible
pente qui per-
mettent aux
immeubles de
rester a des hau-
teurs proches de
celles des maisons
et des arbres. En

logue avec les arbres environ-

nants

mettant plus net-
tement en contact la corniche avec
le ciel, elles accentuent également
I’horizontalité du batiment.
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4 | 3 faible pente de toiture dégage une mince cor-
niche et affine la silhouette du batiment. Le rap-
port continu des logements au sol et la superpo-
sition des balcons filants accentuent également
I'horizontalité de I'immeuble.

. |'implantation des immeubles a permis de préserver un pré
commun vers lequel s‘ouvrent les terrasses et les loggias de
chaque appartement

4 ['annexe prend place dans le parcours d'accés au
hall de I'immeuble.

4 Par leurs struc-
tures légéres,
les terrasses et
les balcons de
l'immeuble se
lient étroite-
ment a |I'am-
biance des
espaces
extérieurs.

NOUER DES LIENS AVEC LE SITE

Plutét que de chercher a compo-
ser un plan masse d'inspiration
urbaine, sans rapport __

avec le quartier,
implantez les cons-
tructions en dialo-
guant avec un ¢lé-
ment du  site:
s'orienter vers un
pre, se glisser dans
la trame d'un verger,
s’appuyer sur une
venelle, ...
Etablissez un rapport
étroit entre ces éléments et les loge-
ments : par un contact direct au
sol, par I'ouverture de prolonge-
ments extérieurs (terrasse suspen-
due, balcon, ...), par des vues pri-
vilégiées depuis |'intérieur, ou
encore par le parcours d’ac-
C€S aux appartements.
Maintenez, depuis |'opération,
des vues vers |'environnement
du projet.

Préservez le caractére rural des
extérieurs: maintenez les plan-
tations existantes, choisissez
des haies aux essences diver-
sifiées. Pour les dessertes, pré-
férez un sol stabilisé et drai-
nant a un enrobé. Pour abriter
les vélos, les poussettes, les boites
a lettres ou les conteneurs de tri
selectif, servez-vous des annexes

qui complétent couramment 'ha-
bitation dans le quartier Sud et qui
peuvent prendre place dans le par-
cours d’acces aux logements.

REDUIRE L’IMPACT DU STATION-
NEMENT ...

... vis a vis des espaces extérieurs :
limiter les espaces de desserte et
les surfaces minéralisées, préser-
ver le végétal.

... vis & vis de la qualité de I'habi-
tat : ne pas priver les logements
d’un contact direct avec les espaces
Verts.

appartements

appartements

terrasses d’acces

garage

4 |'imbrication du parking collectif, des logements
et des terrasses donnant accés aux apparte-
ments, a permis de préserver au maximum le site
et d'établir entre I'immeuble et son environne-
ment, un dialogue fort

EN TRAITANT DE MANIERE
CONJOINTE, LOGEMENTS ET

GARAGES.
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a A demi encaissé, le garage collectif a

desserte centrale se glisse sous |'emprise
de I'immeuble et préserve le rapport du
batiment au sol




